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20.02.2023

Nils Hansens vei 15 Gnr. 132 Bnr. 93, tiltak for tiltak pabygg en’ etasje

NOTAT analyse overordnede fgringer som skal ivaretas

Hensikten med dette notatet er & belyse hvilke overordnede og lokale fgringer som ma
hensyntas i en byggesak, tilhgrende Nils Hansens vei 15, for ikke a veere til hinder

for at kommunale fagringer, strategier og kravet til felles planlegging kan gjennomfares i
fremtiden.

Dette omfatter; formal i kommuneplan, VPOR og fremtidig bredde Nils Hansens vei,
eventuelt foreslatt veitrase som del av Nils Hansensvei tilhgrende planforslaget til Bertil
O Steen (forslag til Teisenalmenningen), blagrenn faktor, aktive fasader mot gate,
varierte gangtraseer og mgteplasser.

Oppsummering og konklusjon

Formalet i KP 15-30 mark gul = bebyggelse og anlegg fremtidig, samt utviklingsomrade
ytre by som tett by kan vurderes & stemme med eksisterende formal Bensin og
servicestasjon da eksisterende bruk viderefagres. Servicetilbudet med en lade- og
mobilitets -hub og muligheten for servering og rekreasjon er i trdad med generelle
byplanstrategier for sosialt mangfold, og er et reelt behov i en bymessig fortetning.

Tiltaket skal forholde seg til ndvaerende og fremtidige regulerte formalsgrenser i Nils Hansensvei
knyttet til VEPOR, pagaende og fremtidige planer og kravet til felles planlegging.
Tiltaket skal svare ut kravene for lokal overvannshandtering og blagrenn faktor pa 0,7.
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Nils Hansens vei 15 skal forholder seg, i dag og i fremtiden, til gatelgpet som er definert som en

hoved trase i forbindelse med strategier for Bryn og Hovinbyen.

Gjeldende requlering og kommuneplaner

e Gjeldende regulering

11970 (S-1126)

Tiltak i Nils Hansnes vei 15 viderefgrer eksisterende formal.

e KP 15-30
Mark gul = bebyggelse og anlegg fremtidig
Utviklingsomrade ytre by som tett by.

H810-1 Krav om omradeplan
H810-2 Krav om felles planlegging
_H320- 2 Stormflo (bla Alna elven). Grgndrag langs elv.

=

Tiltak i Nils Hansnes vei 15 er i trdd med formal/ intensjoner i kommuneplaner.
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e KDP 18 § 17 Torg — og mgteplasser
Kommunedelplan for torg og meteplasser, 2009 gw,mrm‘ <

\“\ﬂv

Hele Bryn er markert som omrade for etablering av
torg/moteplass ved byutvikling. Det er altsa et generelt
behov for nye torg/meteplasser ved utvikling. Brynseng
Torg er sikret i plan, men trenger

oppgradering. Kommunedelplanen viser ogsa
prinsipplassering av overordnet forbindelse mot Valle
Hovin.

Tiltaket, Bensin og servicestasjonen med ladehub, cafe og offentlig takhage vil inngd som en sosial
mgteplass pa Bryn ogsa for det offentlige.

. VPOR Strateglsk Ian for Hovmb en

AN

Tiltak i Nils Hansnes vei 15 hindrer ikke forbmdelses Ilnjer i VEPOR eIIer konsekvenser av kravet tilfelles
planlegging.
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BYROMMENE
1 Nordoxplassen
2 Fersteplassen
3 Honningparken

4+ Knuteparken

s Brynsalmenningen
L]

7

L]

v

Brannparken
Nytorget
Brynseng torg
Skolegarden

1w Vestre torg

1 Sentralt torg

1 Bryn stasjon

1 Zinkhvidtplassen

1a Teisenalmenningen

15 Direkterhagen

16 Elvepar

17 @stensjoveien

Tiltak i Nils Hansnes vei 15 hindrer ikke byrom med anvist mulig trase Teisenalmenningen.

ALNA MILJ@PARK

¥ el B O
BLAGR@NN STRUKTUR

“=, Overordnede forbindelser
"~ Interne Forbindelser
[0 Regulerte Grontomrader

~, Alna
~ o Alnaikulvert a4
~ . Bekkikulvert x ;‘;\ . 'z {4 A
7 e PO 2 e W A
Tiltak i Nils Hansnes vei 15 hindrer ikke de blagrenne strukturer



Strategisk plan for Hovinbyen

Bryn-Helsfyr er vist som ett samlet tyngdepunkt

for byutvikling i Hovinbyen. | kraft av sin sentrale
beliggenhet overfor resten av Osloregionen spiller
omrédet en sveert viktig rolle som arbeidsplass og
knutepunkt mellom regional og lokal kollektivtrafikk.
Den opplevde avstanden mellom Bryn og Helsfyr skal
reduseres ved & anlegge en tett og flerfunksjonell
bystruktur mellom knutepunktene, og omradet

skal tilferes nye kvaliteter som gangforbindelser,
krysningstiltak, parker og byrom.

Som del av den strategiske planen for Hovinbyen
inngar et planprogram for Helsfyr med hensikt &
starte péfolgende omrdderegulering. Planarbeidet

vil i hovedsak bergre omrédet rundt Helsfyr som vil
oppnéa bedre bymessig sammenheng med stasjonen og
byomradene som ligger omkring.

Strategisk plan for Hovinbyen var pa hering i februar-
mars 2016 og bearbeides for politisk behandling.

SN | T MANGLERUD -
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"Hovedkartet, Strategisk plan Hovinbyen

Tiltak i Nils Hansnes vei 15 er ikke til hinder for planene for Hovin byen

OVERVANNSHANDTERING

@ Fordreyningsbasseng

. Kanaler/ renner for overvann
h Overvann fra bygg \
-, Paslipp Alna \

~ ~ Historiske bekker '
“\ Alna ke

Prinsipper for overvannshandtering

Overvann skal ivaretas med blagrenn faktor med fordrgyning pa egen grunn.



ETTERSTADKROKEN

INFRASTRUKTUR
v, Baner
| Overordnede Forbindelser
"\ Underordnede Forbindelser
Interne Forbindelser
~ Uregulerte Forbindelser
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TEISENVEIEN

OLE DEVIKS VEI

TVETENVEIEN

JERNBANEVEIEN

THYGESONS VEI

HAYENHALLVEIEN

Vei- og baneinfrastrukturen pa Bryn

Tiltak i Nils Hansnes vei 15 er ikke til hinder for planen for overordnet forbindelser

Aktuelle pdgéende planer som tiltaket er i trdd med oq ikke er til hinder for

Nils Hansens vei 9-11 detaljregulering (Bertel O Steen).

www.primobryn.no

Et omfattende planforslag i regi Bertel O Steen av Nils Hansensvei 9-11 er lagt ut til 1.
gangs behandling. Dette omfatter en stor og kompleks utbygging som ikke er anbefalt av
Pbe grunnet manglende felles planlegging hvor blagrgnn faktor skal ivaretas. Hgyder er
ogsa kommentert.

| dette forslaget er tilliggende stikkvei Niles Hansens vei foreslatt regulert for avkjaring og
forslag trase Teisenalmenningen, med en veistandard som utvider veien noe over nabo-
grenser. Veien kan utgjagre en del av en tverrforbindelse mellom Alnaelven og Teisen
boligomrade.

Tiltaket kan tilpasses en eventuell slik utvidelse.

Jstensjgveien 40-44, Brynseng
Analyse i regi. Oslo kommune oppsummerer flere gjeldende fagringer.

Nils Hansens vei 15 vil som en sentral ladehub og cafe for bade drosjenaeringen og
allmenheten kunne komplettere den starre urbane utviklingen i omradet.

Andre planer
Det pagar et stgrre Bryn- Helsfyr samarbeide med 20 talls aktarer inkludert Bryn Eiendom

som eier flere bygg i neeromradet.
www.bryn-helsfyr.no



http://www.primobryn.no/
http://www.bryn-helsfyr.no/
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Konklusjon
Foreslatt tiltaket pad eiendommen med pabygg er ikke er til hinder for at kommunale

faring -og strategier kan gjennomfares tilgrenset eiendommen.

Formalet Bensin og servicestasjon kan vurderes som en viderefgring eksisterende bruk
som er i trad med KP 15-30.

Som et punkthus pé en relativt romslig eiendom kan bade eksisterende bygg og et tiltak
med tilpasset pabygg forholde deg til fremtidig felles planlegging med tilliggende
reguleringer.

Tiltaket skal forholde seg til regulert formalsgrense i VPOR i Nils Hansensvei og eventuelt
oppgradering del av Nils Hansens vei mot nord.

Nils Hansens vei 15 forholder seg i dag til gatelapet som tenkt hoved trase pa Bryn og i
Hovinbyen og vil fortsette & vaere en servicestasjon i omradet.

Med vennlig hilsen
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